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Российская Федерация

Курганская область
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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КУРГАНА

от  «_11_»_______августа 2026________ г. N__6630___
Курган

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

	Об утверждении проекта межевания территории, расположенной                            в территориальной зоне «Многофункциональная зона (ОДЗ 3)» в границах кадастрового квартала 45:25:050308, в городе Кургане



Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 г. № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Генеральным планом муниципального образования города Кургана, утвержденным решением Курганской городской Думы от 20.10.2010 г. № 215, Правилами землепользования и застройки города Кургана, утвержденными решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. № 203, заключением                        о результатах общественных обсуждений по документации по планировке территории и проектам внесения изменений в документацию по планировке территории от 17.07.2026 г., на основании заявления от 20.05.2026 г.                       № 71.6-31а, Администрация города Кургана п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить проект межевания территории, расположенной                        в территориальной зоне «Многофункциональная зона (ОДЗ 3)» в границах кадастрового квартала 45:25:050308, в городе Кургане согласно приложению               к настоящему постановлению.
2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Курган и курганцы»                           и разместить на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу www.kurgan-city.ru.
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить                             на директора Департамента архитектуры, строительства и земельных отношений Администрации города Кургана Юшкову Н.В.
	Глава города Кургана
	А.А. Науменко


Черных Екатерина Олеговна
(3522) 42-84-52 доб. 654 #
Приложение 

к постановлению
Администрации города Кургана
от _11.08._2026 г. №_6630_
«Об утверждении проекта межевания территории, расположенной в территориальной зоне «Многофункциональная зона (ОДЗ 3)»      в границах кадастрового квартала 45:25:050308, в городе Кургане»
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ)
Пояснительная записка

Проект межевания территории, расположенной в территориальной зоне «Многофункциональная зона (ОДЗ 3)» в границах кадастрового квартала 45:25:050308 в городе Кургане (далее – Проект) разработан для определения местоположения земельного участка, образованного путем перераспределения земельного участка                   с кадастровым номером 45:25:050308:94 с землями неразграниченной государственной собственности. 

Подготовка и утверждение Проекта осуществляются в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса и Земельным кодексом Российской Федерации.

При разработке Проекта использованы следующие исходные материалы:

1. Правила землепользования и застройки г. Кургана, утвержденные решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. № 203;

2. Сведения о земельных участках, охранных зонах, объектах капитального строительства, полученные из Единого государственного реестра недвижимости.

3. Технический паспорт от 01.03.2010 г.

Целью выполнения работ является:

Приведение границ земельного участка в соответствие с границами застройки                и исторически сложившейся территории.
1. Сведения о границах территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Координаты поворотных точек границы проектирования:

Система координат: МСК 45.2

	Сведения о границах территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения ЕГРН

	Система координат: МСК-45, зона 2

	Обозначение характерных точек границ территории
	Координаты, м

	
	

	
	X
	Y

	1
	437257.25
	2388843.51

	2
	437256.55
	2388845.61

	3
	437250.44
	2388861.64

	4
	437248.12
	2388867.82

	5
	437241.93
	2388885.23

	6
	437236.72
	2388901.32

	7
	437308.83
	2388926.51

	8
	437272.21
	2389039.09

	9
	437276.89
	2389071.39

	10
	437235.46
	2389208.75

	11
	437143.12
	2389188.12

	12
	436857.88
	2389125.06

	13
	436851.97
	2389044.62

	14
	437023.55
	2388978.76

	15
	437037.99
	2388973.76

	16
	437056.07
	2388916.89

	17
	437109.82
	2388923.51

	18
	437149.25
	2388805.54

	1
	437257.25
	2388843.51


Материалы по Проекту разработаны в системе координат МСК-45, зона 2.

В границах территории, в отношении которой подготовлен Проект,                            не предусмотрено образование земельных участков на основании утвержденных схем расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которых не истек.

Территория, в отношении которой подготовлен Проект, не является территорией исторического поселения. Сведения ЕГРН не содержат информации о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на указанной территории.

Сведения ЕГРН не содержат информации о лесных участках на указанной территории.

2. Образование земельного участка. Обоснование проектных решений.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках, в том числе возможные способы образования.

	№ п/п
	Обозначение образуемого земельного участка
	Площадь образуемого участка, кв.м.
	Способ образования земельного участка

	1
	45:25:050308:ЗУ1
	1580
	образование земельного участка, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:050308:94 находящегося в аренде и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности


Обоснование образования земельного участка, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:050308:94, находящегося                       в аренде, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для размещения объектов, предназначенных для обеспечения теплоснабжения жилого микрорайона города

На дату подготовки Проекта ПАО «КГК» на основании договора аренды                   от 16.04.2020 г. №92 использует земельный участок с кадастровым номером 45:25:050308:94, вид разрешенного использования - для эксплуатации и обслуживания здания котельной № 31.
На проектируемом земельном участке с условным номером 45:25:050308:ЗУ1 расположены объекты капитального строительства с кадастровыми номерами 45:25:050308:308 - здание котельной № 31; 45:25:050308:640 -ВЛ-0,4кВ от КТП-5-49, 45:25:050308:389 - Сооружение-газопровод низкого давления до 0,003 МПа включительно от точки присоединения к распределительному газопроводу                           до отключающего устройства, расположенного на границе сети газораспределения и сети газопотребления жилых зданий; тепловая трасса от котельной №31. Земельный участок с кадастровым номером 45:25:050308:94 был сформирован без учета границ застройки (здание котельной с кадастровым номером 45:25:050308:308 частично расположено за пределами границ земельного участка), что подтверждается техническим паспортом от 01.03.2010 г. 

Здание котельной № 31 является базовой в ремонтно-эксплуатационном районе (далее - РЭР), в котором круглосуточно располагается весь оперативно-ремонтный персонал, обслуживающий поселок Затобольный города Кургана.

На территории образуемого земельного участка планируется разместить:

- склады газовых баллонов, используемых РЭР, для проведения ежедневных плановых и аварийных работ;

- аварийный запас материалов согласно норм для аварийного запаса:                         РД 153-34.0-20.507-98 «Типовой инструкции по технической эксплуатации систем транспорта и распределения тепловой энергии (тепловых сетей) и оборудования»                   и СТО 70238424.27.010.004-2009 «Тепловые сети» 70238424.27.010.004-2009,                     для обеспечения проведения плановых и аварийных ремонтных работ;

- стоянку спецтехники (автомобили аварийно-ремонтного технического комплекса, передвижные сварочные аппараты, передвижная перекачивающая станция).

Таким образом, дополнительная территория необходима для оперативного проведения ремонтных работ на трубопроводах тепловых сетей и горячего водоснабжения поселка Затобольный, что в свою очередь влияет на надежность                    и бесперебойное теплоснабжение и горячее водоснабжение.

Имущество, планируемое к размещению на образуемом участке, находится                 в собственности ПАО «КГК», учтено на балансе Общества и предназначено                       для обеспечения теплоснабжения, горячего водоснабжения жителей поселка Затобольный города Кургана.

2. Правовые основания предоставления земельного участка в аренду                 без проведения торгов

Предоставление земельного участка для указанной цели осуществляется                      в строгом соответствии с земельным и жилищным законодательством Российской Федерации.

Основным правовым основанием является пункт 4 части 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации (ЗК РФ).

Согласно данной норме, предоставление земельного участка, находящегося                в государственной или муниципальной собственности, в аренду без проведения торгов допускается юридическим лицам для размещения объектов, предназначенных для обеспечения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, связи, нефтепроводов.

Обоснование соответствия данному основанию:
1. Отнесение к объектам теплоснабжения. 

Теплоснабжение в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 г.           № 190-ФЗ «О теплоснабжении» - это обеспечение потребителей тепловой энергии тепловой энергией, теплоносителем, в том числе поддержание мощности.

Теплосетевая организация - организация, оказывающая услуги по передаче тепловой энергии.

Передача тепловой энергии, теплоносителя - совокупность организационно                 и технологически связанных действий, обеспечивающих поддержание тепловых сетей  в состоянии, соответствующем установленным техническими регламентами, правилами технической эксплуатации объектов теплоснабжения и теплопотребляющих установок требованиям, прием, преобразование и доставку тепловой энергии, теплоносителя.

Поскольку в силу закона ПАО «КГК» является теплосетевой организацией, основные средства организации для проведения ежедневных плановых и аварийных работ, которые планируется размещать на образуемом земельном участке, напрямую используются для обеспечения поддержания объектов теплоснабжения в состоянии, соответствующем установленным техническими регламентами, правилами                          и требованиями, следовательно, для обеспечения теплоснабжения.

2. Назначение для подключения к сетям. Размещаемые объекты предназначены для обеспечения тепловой энергией существующего жилого поселка,  то есть для подключения (технологического присоединения) жилых домов                      к централизованной системе теплоснабжения.

3. Связь с необходимостью обеспечения жизнедеятельности. Бесперебойное теплоснабжение в зимний период является критически важным для функционирования поселка. Отсутствие или ненадлежащая работа объектов теплоснабжения может привести к чрезвычайной ситуации, угрожающей жизни и здоровью граждан. 

Таким образом, необходимость размещения оборудования для проведения ежедневных плановых и аварийных работ объектов теплоснабжения прямо связана               с предотвращением возможной чрезвычайной ситуации.

3. Соответствие целям и задачам государственных (муниципальных) программ

Развитие и модернизация систем коммунальной инфраструктуры, в том числе теплоснабжения, как правило, являются ключевыми направлениями государственных  и муниципальных программ в сфере жилищно-коммунального хозяйства, энергосбережения и повышения энергетической эффективности.

Образование и предоставление земельного участка для размещения оборудования в целях проведения ежедневных плановых и аварийных работ объектов теплоснабжения будет способствовать:

· Выполнению показателей соответствующих программ.

Повышению надежности и качества предоставления коммунальной услуги               по теплоснабжению и горячему водоснабжению.

· Снижению аварийности и потерь в тепловых сетях.

· Обеспечению энергетической безопасности муниципального образования.

4. Общественная значимость и социальный эффект

Образование и предоставление земельного участка для указанных целей имеет высокую общественную значимость и направлено на достижение следующих социальных эффектов:

· Гарантия бесперебойного теплоснабжения в отопительный период жителей поселка Затобольный.

· Обеспечение безопасности граждан, предотвращение рисков размораживания систем отопления жилых домов.

· Повышение качества жизни населения за счет поддержания комфортной температуры в жилых домах. 

· Выполнение обязательств органов местного самоуправления перед населением в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

Заключение.
На основании изложенного, образование путем перераспределения                          и предоставление земельного участка по настоящему проекту межевания территории для целей размещения объектов, необходимых для обеспечения теплоснабжения поселка Затобольный города Кургана юридическому лицу ПАО «КГК» в аренду без проведения торгов является правомерным, обоснованным и целесообразным.

Данное действие полностью соответствует:

· Пункту 4 части 2 статьи 39.6 Земельного кодекса РФ (размещение объектов, предназначенных для обеспечения теплоснабжения).

· Федеральному закону от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении».

· Задачам обеспечения энергетической безопасности и надежного функционирования систем жизнеобеспечения города.

· Интересам населения, проживающего в поселке Затобольный города Кургана.

Образование земельного участка, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:050308:94, находящегося в аренде, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется              в соответствии со ст. 11.7 и частью 4 ст. 39.27. Земельного кодекса РФ. 

Планируется привести границы земельного участка, который находится                      в государственной или муниципальной собственности и предоставлен юридическому лицу, и земель, которые находятся в государственной или муниципальной собственности, не предоставлены гражданам и юридическим лицам и не обременены правами третьих лиц, в соответствие с утвержденным проектом межевания территории (в том числе для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы). При этом площадь земельного участка увеличится в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.

В результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:050308:94, находящегося в аренде, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, образуется один земельный участок с условным номером 45:25:050308:ЗУ1, образование осуществляется при объединении частей :94/п1, исходного земельного участка с кадастровым номером 45:25:050308:94 и части :Т/п1 территории земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (45:25:050308:ЗУ1 (1580 кв.м.) = :2/п1(906 кв.м.) +:Т/п1(674 кв.м.).

Согласно Правилам землепользования и застройки г. Кургана, утвержденных решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. № 203 (с изменениями                        и дополнениями) (далее –ПЗЗ), для вида разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг» в многофункциональная зоне (ОДЗ 3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению. Таким образом, площадь образуемого земельного участка соответствует градостроительному регламенту. 

Публичные сервитуты, зоны с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ), в т.ч. охранные зоны, в границах образуемых земельных участков: 

Охранная зона сооружения-тепловая трасса от котельной №31, реестровый номер 45:25-6.584

Приаэродромная территория аэродрома г. Курган, сведения о которой внесены            в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.190;

3 Подзона приаэродромной территории, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.192;

Четвертая подзона приаэродромной территории, сведения о которой внесены               в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.193;

Приаэродромная территория 5 подзона, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.194;

Приаэродромная территория 6 подзона, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.195

Зона затопления, установленная в отношении территорий, прилегающих                     к р. Тобол в г. Курган, Курганской области, затапливаемых при половодьях и паводках 1% обеспеченности с учетом фактически затапливаемых территорий за предыдущие 100 лет наблюдений, реестровый номер 45:25-6.1197

3. Обеспечение образуемых земельных участков доступом (прохода или проезда от земель общего пользования, земельных участков общего пользования, территории общего пользования): образуемый земельный участок с условным номером 45:25:050308:ЗУ1 – доступ осуществляется по территории общего пользования.

4. Вид кадастровых работ: образование земельного участка, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:050308:94 находящегося в аренде и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

Разрешенное использование: Предоставление коммунальных услуг

Категория земель: земли населенных пунктов

Местоположение: Российская Федерация, Курганская область, г.о город Курган, город Курган, территория Затобольный поселок, улица Заводская, 9

Площадь: 1580 кв.м. 

Территориальная зона: многофункциональная зона (ОДЗ 3)

	Система координат: МСК-45, зона 2

	Обозначение характерных точек границ 
	Координаты, м

	
	

	
	X
	Y

	н1
	437245.67
	2388906.00

	н2
	437254.55
	2388931.09

	н3
	437251.45
	2388945.80

	1
	437235.95
	2388941.40

	2
	437224.96
	2388938.34

	3
	437221.12
	2388937.26

	4
	437209.51
	2388934.01

	н4
	437204.82
	2388932.79

	н5
	437212.61
	2388905.36

	н6
	437214.87
	2388897.37

	н1
	437245.67
	2388906.00


5. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

Образование участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования данным Проектом                                    не предусмотрено.

Перечень нормативных и законодательных документов

Конституция Российской Федерации от 12.12.1993 г.;

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

Федеральный закон Российской Федерации от 13.07.2015 г. №218-ФЗ                         «О государственной регистрации недвижимости» в редакции от 02.08.2019 г.;

Правила землепользования и застройки г. Кургана, утвержденные решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. № 203 (с изменениями и дополнениями);

Приказ Росреестра от 14.12.2021 г.  №П/0592 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке»;
Геоинформационный портал Национальная система пространственных данных https://nspd.gov.ru

Официальный сайт https://fgistp.economy.gov.ru

Проект межевания территории
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